_ KUPNiSMLOUVA
O PREVODU NEMOVITYCH VECI

Prumrent s.r.o.

Mgr. Michal Klusak



Tato KUPNi SMLOUVA (dale jen ,Smlouva®) se uzavira nize uvedeného dne, mésice
a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen ,Obcéansky zakonlk ‘) mezi:

Prumrent s.r.o., IC 06636501, sidlem Zerotinova 830/63, 787 01 Sumperk, zastoupena

I3

(dale jen ,Prodavajici“) na strané jedné; a

, rodné Cislo , bytem
(dale jen ,Kupujici“) na strané druhé
(a spole¢né s Prodavajicim dale jen ,Strany“ nebo jednotlivé jen ,,Strana“), a

za Ucasti vedlejsiho u€astnika — Mgr. Michala Klusaka, advokata, vykonavajiciho advokacii
jako spoleénik spoleénosti Klusak Advokatni Kancelaf s.r.o., IC 06685854, se sidlem
Vjamé 699/1, Nové Meésto, 110 00 Praha 1, pobotka Na hradbach 3213/1A,
787 01 Sumperk (dale jen ,Advokat®),

KDYZ STRANY TETO SMLOUVY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1 Predmét prevodu

1.1 Prodavajici vlastni jednotku — byt - €. 516/ , vymezenou dle obc¢anského
zakoniku €. 89/2012 Sb. v pozemku p.¢. St. 685/3 (zastavéna plocha a nadvofi)
v katastralnim uzemi Sumperk (dale jen ,Pozemek®), jehoz sou&asti je budova (byt.
diim) &.p. 516, v &asti obce Sumperk, ktera je na tomto Pozemku postavena (déle jen
,Budova®) spolu se spoluvlastnickym podilem na spolenych ¢astech nemovité véci
vevysi /156257 (pfiemz podilem na spole¢nych ¢astech nemovité véci je podil
na Pozemku a na spole¢nych ¢astech Budovy (dale jen ,,Jednotka®); Jednotka je
zapsana na listu vlastnictvi €. 13041 a Pozemek a Budova na listu vlastnictvi
¢.13040 pro katastralni uzemi Sumperk, obec Sumperk, okres Sumperk,
u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Sumperk.

2 Pfevod Nemovitosti

2.1  Za podminek dale stanovenych touto Smlouvou Prodavajici prodava Jednotku
v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi Kupujici do jejiho vlastnictvi, a Kupujici
Jednotku v&etné vSech soucasti a pfislusenstvi, od Prodavajiciho kupuje a pfijima
do svého vlastnictvi, a to za kupni cenu uvedenou v ¢l. 3.1 této Smlouvy.

3 Kupni cena

3.1 Kupni cena za Jednotku podle této Smlouvy byla sjednana dohodou Stran ve vySi
,- K€ (slovy: korun éeskych) (dale jen ,Kupni cena®).

3.2 Kupuijici uhradila / uhradi Kupni cenu takto;

3.2.1 c¢&astku 50.000,- Ké uhradila pfed podpisem této Smlouvy na ucet Prodavajici
c. , pod variabilnim symbolem , Ccoz
Prodavajici stvrzuje;

3.2.2 c&astku - K& uhradi na uc€et advokatni uschovy Advokata
¢. /2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (dale jen ,Advokatni uschova“), a to v terminu do tficeti dnu
od podpisu této Smlouvy.
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Advokat vyplati Castku ,- K& z Advokatni uschovy bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet Prodavajiciho €. , a to nejpozdéji do péti
pracovnich dnud po obdrzeni pfislusného listu vlastnictvi ohledné Jednotky, ze
kterého bude vyplyvat vlastnické pravo k Jednotce ve prospéch Kupujici a dale Ze na
tomto listu vlastnictvi ohledné Jednotky nebudou =zapsana Zzadna omezeni
vlastnického prava Kupujici, zadné poznamky o skute¢nostech uvedenych v zak.
€. 256/2013 Sb. ani poznamka spornosti uvedena v ust. § 24 citovaného
zakona, s vyjimkou omezeni vzniklych nebo poznamek zapsanych z podnétu
Kupuijici nebo z duvodu lezicich na Kupuijici a z tohoto vypisu bude dale vyplyvat, Zze
ohledné Jednotky nebylo zahajeno zadné fizeni, ledaze toto fizeni bylo zahajeno
jednanim Kupujici nebo z davodu lezicich na jeji strané.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s vypofadanim Kupni ceny tak, jak je stanoveno
touto Smlouvou. Kupni cena se povazuje za uhrazenou pfipsanim ¢astky uvedené v
¢€l. 3.2.2 na ucet Advokatni uschovy.

Podrobnéjsi uprava prav a povinnosti v souvislosti s Advokatni uschovou je upravena
v samostatné Smlouvé o advokatni uschové.

V pripadé prodleni Kupujici se zaplacenim Kupni ceny del§iho nez deset dnu je
Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a / nebo pozadovat po Kupujici
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- KE. Uplatnénim ani zaplacenim smluvni
pokuty neni pfitom dotéen narok Prodavajiciho na nahradu Skody a zakonny urok
z prodleni.

V pfipadé, Ze nastane skute¢nost zakladajici dle této Smlouvy pravo Prodavajiciho
na zaplaceni smluvni pokuty, je Prodavajici opravnén si tuto smluvni pokutu
uspokojit jednostrannym zapocétem vzajemnych pohledavek a zavazku, tedy je
zejména opravnén tuto smluvni pokutu jednostranné zapoditat oproti jeho zavazku k
vraceni prvni ¢asti Kupni ceny.

Prohlaseni a zaruky

Prodavajici prohladuje a zaruéuje, Ze:

4.1.1 je vlastnikem Jednotky tak, jak je uvedeno v €l. 1.1 této Smlouvy; a

4.1.2 Jednotka neni ke dni podpisu této Smlouvy zatizena zadnymi pravnimi
vadami, zejména zastavnimi pravy, pravy odpovidajicimi vécnému bfemeni,
predkupnimi pravy, pravy uzivani nebo jinymi pravy ve prospéch tfetich osob,
vyjma zastavniho prava uvedeného v ¢l.1.2 této Smlouvy; a

4.1.3 neucinil ani neucini jakékoliv pravni jednani v&etné podepsani pfislusné
uc¢inné smlouvy nebo pfijeti jiného U€inného zavazku sméfujici k pfevodu
Jednotky na tfeti osoby nebo omezujici prevod Jednotky na Kupuijici; a

4.1.4 Jednotka je zpusobila k uzivani, nema vady, které by branily obvyklému
uzivani Jednotky Kupuijici; a

415 Jednotka neni pfedmétem nevyporadaného restituéniho  naroku
ani pfedmétem neukonéeného soudniho, spravniho ani rozhod¢&iho fizeni; a

4.1.6 nebylo zahdjeno insolvencni, exekuéni nebo jiné obdobné fizeni ohroZujici
jejich schopnost plnit zavazky dle této Smlouvy, ani jim neni znamo, Ze by na
né byl podan insolvencni navrh nebo Ze by pro zahgjeni takovych fizeni mohl
byt dan divod; a

4.1.7 tuto Smlouvu neuzavird s umyslem zkratit uspokojeni pohledavek svych
véfitelld ve smyslu ustanoveni § 590 ob&anského zakoniku; a

4.1.8 na Kupujici nepfechazeji zadné zavady ve smyslu ustanoveni § 1107
obCanského zakoniku, vyjma (do doby jeho vymazu v souladu s ¢l.1.2 této
Smlouvy) zastavniho prava uvedeného v ¢l. 1.2 této Smiouvy.
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Kupujici prohladuje, Ze si Jednotku pfed uzavienim této Smlouvy prohlédla
a seznamila se s jejich pravnim i faktickym stavem a v tomto stavu ji rovnéz
prevezme.

Prodavajici neucini po uzavieni této Smlouvy jakékoliv pravni jednani, které by vedlo
ke vzniku skute€nosti zakladajicich rozpor s prohlasenimi uvedenymi v Cl. 4.1 této
Smlouvy, zejména Jednotku nezatizi zadnymi pravnimi vadami, zastavnimi pravy,
pravy odpovidajicimi vécnému biemeni, pfedkupnimi pravy, pravy uzivani nebo
jinymi pravy ve prospéch tfetich osob. V opacném pfipadé je Kupujici opravnéna
od této Smlouvy odstoupit a / nebo pozadovat po Prodavajicim zaplaceni smluvni
pokuty ve vySi 50.000,- K&. Uplatnénim ani zaplacenim smluvni pokuty neni pfitom
dotcen narok Kupuijici na nahradu Skody.

Prodavajici zajisti, aby se stav Jednotky v dobé& mezi dnem podpisu této Smlouvy a
predanim Jednotky v terminu dle ¢l. 5.1 této Smlouvy nezhorsil a je b&éhem této doby
odpovédny za vesSkeré Skody, které by vznikly na Jednotce. Prodavajici bezodkladné
postoupi Kupujici jakakoliv (zejména pojistna) pinéni, ktera by obdrzel v souvislosti s
jakoukoliv (zejména pojistnou) udalosti vzniklou po pfechodu nebezpedi Skody na
Jednotce na Kupuijici.

Kupujici je opravnéna v pfipadé, Ze kterékoliv z prohladeni a zaruk Prodavajiciho
uvedenych v €l. 4.1 se ukaze jako nepravdivé, neupiné nebo zavadéjici a Prodavajici
neuvede skuteé¢ny stav do souladu s takovym prohlasenim v pfiméfené nahradni
Ih(té poskytnuté mu Kupujici, odstoupit od této Smlouvy a / nebo pozadovat po
Prodavajicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K&. Uplatnénim ani
zaplacenim smluvni pokuty neni pfitom dotéen narok Kupujici na nahradu Skody.

Prodavajici v souladu se zakonem ¢&. 406/2000 Sb., zakon o hospodafeni energii
ve znéni pozdéjSich predpisl, pfedal pfed podpisem této Smlouvy Kupujici priikaz
energetické narocnosti Budovy.

Predani Nemovitosti

Prodavajici pfeda Kupuijici vyklizenou Jednotku do . O pfedani Jednotky
Strany sepisi pfedavaci protokol.

Strany pofidi zaznam hodnot méficich zafizeni pro jednotlivé energie dodavané
do Jednotky a provedou pFehlaSeni koncového uzivatele odbérnych instalaci
nachazejicich se v Jednotce u prislusnych dodavatell sluzeb ktémto instalacim,
pficemz za timto ufelem si poskytnou veSkerou nezbytnou soucinnost.
Pro pfehlaseni téchto instalaci jsou odpovidajici hodnoty méficich zafizeni téchto
instalaci uvedené v pfedavacim protokolu.

Prodavajici uhradi veSkeré zavazky spojené s Jednotkou nebo Vv souvislosti
s uzivanim Jednotky vzniklé pfede dnem pfedani Jednotky Kupujici a pfevede na
Kupujici veSkera plnéni poskytnuta trfetimi osobami, ktera souvisi s uzivanim
Jednotky po dni pfedani Jednotky Kupujici. Pro pfipad, Ze Kupujici obdrzi jakékoliv
plnéni spojené s uzivanim Jednotky pfede dnem piedani, pfevede takto nabyté
plnéni bez zbyte€ného odkladu Prodavajicimu.

Nebezpeli Skody na Jednotce pfechazi z Prodavajiciho na Kupujici okamZikem
predani Jednotky.

Prodavajici se zavazuje zajistit, ze vSechny jemu znamé osoby, které maji na adrese
Budovy hlasen trvaly pobyt, se z trvalého pobytu na adrese Budovy odhlasi ve Ihité
30 dnd ode dne zapisu vlastnického prava ve prospéch Kupujici do katastru
nemovitosti.
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Prodavajici pfedal pfed podpisem této Smlouvy Kupujici potvrzeni spravce Budovy
dle § 1186 odst. 2 ob&anského zakoniku o tom, jaké dluhy Prodavajiciho vié&i osobé
odpovédné za spravu Budovy na pfispévcich na spravu Budovy a pozemku a na
plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivani Bytu a zalohach na tato plnéni,
prechazeji na Kupuijici, resp. ze takové dluhy nejsou.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

Vlastnické pravo k Jednotce nabyva Kupujici se vSemi pravy a povinnostmi zapisem
vkladu vlastnického prava Kupujici k Jednotce do katastru nemovitosti vedeného
prislusnym katastralnim Gufadem. Do povoleni vkladu prava podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti jsou Strany vazany svymi projevy vlle v této Smlouvé.

Navrh na zah3jeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava podle této Smlouvy
poda Advokat, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy byla na ucet Advokatni
uschovy pfipsana Castka dle &l. 3.2.2 této Smlouvy, k éemuz jej a dale ke vSem
jednanim potfebnym ke vkladu vlastnického prava k Jednotce ve prospéch Kupujici
podle této Smlouvy, zejména K pfijimani pisemnosti, Strany svymi podpisy této
Smlouvy vyslovné zmocriuji. Advokat podpisem této Smlouvy plnou moc pfijima.

Pro pfipad, Ze pfislusny katastralni urfad pferusi fizeni o povoleni vkladu prava
dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se Strany a Advokat poskytnout
si odpovidajici soucinnosti a vynalozit maximalni usili k tomu, aby v pferuseném
fizeni katastralni ufad pokraCoval a vklad prava povolil.

Pro pfipad, Ze pfisludny katastralni ufad pravomocné zamitne navrh na vklad
vlastnického prava Kupujici k Jednotce do katastru nemovitosti, zavazuji se Strany
nejpozdéji do patnacti dni ode dne pravni moci takového rozhodnuti, uzavrit
pisemnou dohodu o zrudeni této Smlouvy a souCasné uzavfit novou bezvadnou
kupni smlouvu o pfevodu Jednotky se stejnymi pravy a povinnostmi Stran jak jsou
sjednany v této Smlouveé, resp. za obdobnych smluvnich podminek nahradit vadna
ustanoveni takovymi, ktera budou svym ucelem vyznamové nejblizSi. V pfipadé, ze
takovy postup neni mozny, tato Smlouva se rusi. V pfipadé, Ze néktera ze Stran
poruSi kterykoli zavazek sjednany v prvni vété tohoto odstavce, je druha Strana
opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Spravni poplatek ve vysi 2.000,- K& spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického
prava Kupujici k Nemovitostem do katastru nemovitosti hradi

Zavérecna ujednani

V pfipadé, Zze tato Smlouva zanikne na zakladé odstoupeni od této Smlouvy
kteroukoli Stranou nebo bude jinak zru8ena, jsou si Strany povinny nejpozdéji
do deseti dni od zaniku této Smlouvy vyporadat pinéni obdrzena na zakladé této
Smlouvy. V takovém pfipadé Advokat vrati z Advokatni uschovy nevyplacené
penézni prostiedky zpét na ty bankovni ucty, ze kterych byly jednotlivé Easti depozita
na ucCet advokatni uschovy odeslany, a to ve stejné vysi, vjaké byly z daného
bankovniho uCtu jednotlivé ¢asti depozita na uCet advokatni uschovy odeslany, resp.
poniZzené o penézni prostfedky vyplacené v souladu s touto Smlouvou.

V pripadé, Ze kterékoliv ustanoveni této Smlouvy se ukaze jako neplatné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy v platnosti a Strany se zavazuji uzavfit pfislusny
dodatek k této Smlouvé odpovidajici smyslu a u€elu takového neplatného ustanoveni
podle ¢eského prava.



7.3 Prodavajici a Kupujici vyslovné prohlasuji, Ze mezi sebou nesjednali zadné vedlejsi
ujednani pfi kupni smlouvé, tak jak jsou tato upravena v ustanovenich § 2128 odst. 1
av § 2132 az § 2157 Obcganského zakoniku.

7.4  Tato Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni této Smlouvy
(z toho jedno s ovéfenymi podpisy Stran) budou po jejim podpisu uschovana
u Advokata, ktery jedno z nich poda pfislusnému katastralnimu Ufadu k zahajeni
fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujici k Nemovitostem dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti a jedno vyhotoveni si ponecha. Kupuijici pfevezme
jedno vyhotoveni a Prodavajici jedno vyhotoveni.

7.5 Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu Stranami.

NA DUKAZ CEHOZ kazda ze Stran fadné podepsala tuto Smlouvu nize uvedeného dne,
mésice a roku.

Datum: Podepsan:

Nazev: Prumrent s.r.o.
Strana:  Prodavajici

Datum: Podepsana:
Jméno:
Strana:  Kupujici

Datum: Podepsan:

Jméno:  Mgr. Michal Klusak
Klusak Advokatni Kancelar s.r.o.
Strana: Advokat



